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2. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 

 
OPIS TECHNICZNY 

BRANŻA:    PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
 
 

NAZWA OPRACOWANIA: PROJEKT BUDOWLANY PRZEBUDOWA BUDYNKU 
NR 1 DLA MORSKIEGO ODZIAŁU STRAŻY 
GRANICZNEJ W GDAŃSKU– KAT. OB.BUD.XII 

 
 

1.0 DANE FORMALNE 
Inwestor: Morski Odział Straży Granicznej im. Płk. Karola Bacza z 

siedzibą w Gdańsku, ul. Oliwska 35, 80-563 Gdańsk   
1.1 PODSTAWA OPRACOWANIA 

o Umowa z Inwestorem. 
o Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego. 
o Mapa ewidencyjna terenu. 

 
2.0 PRZEDMIOT INWESTYCJI  

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa częściowo 2 piętra oraz całego 3 
piętra budynku internatowego. 

 
3.0 OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA TERENU 
3.1 WŁASNOŚĆ TERENU 

Teren  inwestycji – działka 4/6 obręb ewidencyjny nr 046 stanowi własność 
Inwestora. 

 
3.2 POŁOŻENIE 

 Działka przedmiotowej inwestycji zlokalizowana jest w Gdańsku przy ul. 
Oliwskiej 35. Ze wszystkich stron teren graniczy z działkami drogowymi tj. ul. 
Oliwska, Wyzwolenia i Kasztanową oraz działkami na których zlokalizowane są inne 
obiekty budowlane Inwestora. Działki przylegające to: 1, 2, 4/3, 5/2, 122, 4/1, 8, 4/5, 
6 i 3. 

 
3.3 ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA  
3.3.1 UKSZTAŁTOWANIE TERENU 

Teren w granicach realizacji inwestycji jest płaski. Teren jest zabudowany z 
istniejącym wjazdem od strony ul. Oliwskiej.  
 

3.3.2 OBIEKTY KUBATUROWE 
Budynki biurowo-administracyjne, magazynowe i garażowe. 
 

3.3.3 UZBROJENIE TERENU 
Teren inwestycji obecnie jest uzbrojony w sieć wodociągową 

elektroenergetyczną, kanalizacyjną i teletechniczną. 
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3.3.4  KOMUNIKACJA 
Obecnie do terenu inwestycji prowadzi istniejący zjazd z drogi publicznej  tj. ul. 

Oliwskiej. 
 

3.3.5  ZIELEŃ 
 Działka pokryta jest zielenią niską i wysoką – trawnikiem i drzewami. 
 

3.3.6  OGRODZENIE 
Teren jest ogrodzony. 

 
4.0 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI 
4.1 USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO 

We władaniu Inwestora znajduje się działka nr 4/6 obręb ewidencyjny nr 046. 
Zgodnie  z ustaleniami „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
obszaru NOWY PORT – ZACHÓD W MIEŚCIE GDAŃSKU NR PLANU 0404 

- działka na której realizowane będzie przedmiotowe przedsięwzięcie, zawarta jest w 
jednostce bilansowej oznaczonej kartą terenu 52. Jest to teren zamknięty na mocy 
decyzji 131 Komendanta Głównego Straży Granicznej. 

 
 

4.2 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI 
Obiekt jest przebudowany wyłącznie wewnątrz, w związku z tym 

zagospodarowanie działki pozostaje bez zmian. 
 

 Dostęp na teren posesji odbywać się będzie przez istniejący zjazd z drogi 
publicznej zlokalizowany w zachodniej części terenu inwestycji. 

 

 
4.3 OBIEKTY KUBATUROWE 

Projekt obejmuje jedynie przebudowę budynku nr 1, pozostałe budynki 
pozostają bez zmian. 
 

Wielkości charakterystyczne – budynek nr 1: 
powierzchnia użytkowa      1566m2  
powierzchnia zabudowy                                                        667m2 
kubatura        10473m3 

 

ilość kondygnacji budynku nr1 oraz mag. w hali nr2  - 4 naziemne, 1 podziemna 
budynek średniowysoki – wysokość budynku 16,4m 

 
4.4 UZBROJENIE PODZIEMNE 

Instalacja wodociągowa: 
Przewidziano pobór wody zimnej z miejskiej sieci wodociągowej – z istniejącego 
przyłącza za pośrednictwem istniejącej instalacji. 
Opracowanie, szczegóły, zakres i wykonanie instalacji wg dokumentacji branżowej. 
 
Instalacja kanalizacji sanitarnej: 
Odprowadzenie ścieków do projektowanej instalacji kanalizacji sanitarnej 
podłączonej do istniejącej instalacji na kondygnacjach niższych wg dokumentacji 
branżowej 
 
Odprowadzenie wód opadowych: 
Istniejące bez zmian. 
 



6 

 

Instalacja ogrzewcza 
Ciepła woda i ogrzewanie z istniejącego węzła sieci miejskiej znajdującego się na 
kondygnacji piwnicy. 
Opracowanie, szczegóły, zakres i wykonanie instalacji wg dokumentacji branżowej. 
 
Instalacje elektryczne 
Zasilanie w energię elektryczną z istniejącej sieci. 
Opracowanie, szczegóły, zakres i wykonanie instalacji wg dokumentacji branżowej. 
 

4.5 UKSZTAŁTOWANIE TERENU 
 

Ukształtowanie terenu zagospodarowania terenu pozostaje bez zmian. 
 

4.6 KOMUNIKACJA I MIEJSCA POSTOJOWE 
Obsługa komunikacyjna i piesza 
Dostęp do przedmiotowego terenu zapewnia istniejący zjazd z drogi publicznej ul. 
Oliwskiej. 

 

Wewnętrzna obsługa komunikacyjna kołowa i piesza działki  odbywać się będzie za 
pomocą istniejącego układu ciągów pieszych i jednych.  

 
Miejsca postojowe 
 
Z uwagi na charakter przebudowy nie wzrasta ilość miejsc noclegowych w związku z 
tym nie ma wymagań projektowania nowych miejsc parkingowych. 

 
4.7 ZIELEŃ I OGRODZENIE TERENU 

Na terenie inwestycji zieleń pozostaje bez zmian. 
 

4.8 GOSPODARKA ODPADAMI KOMUNALNYMI 
Na terenie inwestycji miejsce gromadzenie odpadów pozostaje bez zmian. 

 

5.0 ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGÓLNYCH CZĘŚCI 
ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
 

Powierzchnia dz. nr 4/6      71830m2 = 100% 
Pow. zabudowy przebudowywanego budynku nr 1  667m2 = 0,92% 

 
Wszystkie powierzchnie pozostają bez zmian. 

 
6.0 DOSTĘPNOŚĆ DLA OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH 

Ze względu na zakres projektu i brak dźwigu windowego na kondygnacjach 
piętra 2 i 3 nie przewiduje się pomieszczeń dla osób niepełnosprawnych. 

 
 

Opracował: 
mgr inż. arch. Maciej Sywula 
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OPIS TECHNICZNY 
BRANŻA:    ARCHITEKTONICZNA 

 
 

NAZWA OPRACOWANIA: PRZEBUDOWA BUDYNKU NR 1 DLA MORSKIEGO 
ODZIAŁU STRAŻY GRANICZNEJ W GDAŃSKU– KAT. 
OB.BUD.XII 

 
1. PRZEZNACZENIE I PROGRAM UŻYTKOWY 

Obecnie na terenie znajduje się kilkanaście budynków o funkcji 
administracyjno-biurowej, magazynowej i garażowej.  

Przebudowa budynku nr 1 polega na przeprojektowaniu istniejących pokoi 
internatowych, węzłów sanitarnych jak i budowie nowych pomieszczeń sanitarnych. 

Zakres projektu obejmuje całe 3 piętro oraz część 2 piętra. 
 
2. ZESTAWIENIE POMIESZCZEŃ I PARAMETRÓW TECHNICZNYCH 

Zestawienia projektowanych pomieszczeń zostały przedstawione na rysunkach. 
 

Wielkości charakterystyczne – budynek nr 1: 
powierzchnia użytkowa      1566m2  
powierzchnia zabudowy                                                        667m2 
kubatura        10473m3 

 

ilość kondygnacji budynku nr1 oraz mag. w hali nr2  - 4 naziemne, 1 podziemna 
budynek średniowysoki – wysokość budynku 16,4m 

 
3. POSTAWOWE DANE TECHNOLOGICZNE 
3.1. DANE O ILOŚCI OSÓB NA KONDYGNACJI 

Przewiduje się zakwaterowanie max 29 osób i 1 osobę w pomieszczeniu 
administracyjno-biurowym na kondygnacji 3 piętra, oraz 17 osób na kondygnacji 2 
piętra. 

 
3.2. PROGRAM POMIESZCZEŃ 

Projektuje się pokoje internatowe, pokoje internatowe z węzłami sanitarnymi, pokoje 
internatowe z węzłami sanitarnymi i socjalnymi, węzły sanitarne, pomieszczenia 
magazynowe, pomieszczenie administracyjno-biurowe, oraz pomieszczenie 
socjalne. Szczegółowa aranżacja umeblowania na rysunkach 05 i 06. 

 
3.3. OPIS TECHNOLOGII 

Projektuje się pomieszczenia zakwaterowania internatowego wraz z 
pomieszczeniami towarzyszącymi tj sanitariatami, socjalnymi. 

W częściach magazynowych będą przechowywane wyłącznie pościel brudna i 
pościel czysta, oraz środki czystości. 

 
4. FORMA ARCHITEKTONICZNA BYDYNKU 
4.1. FORMA PRZESTRZENNA BUDYNKU 

Budynek posiada 4 kondygnacje naziemne 1 podziemną. Bryła jest zwarta na 
podstawie prostokątnej, posiada dwa skrzydła, z których każde posiada klatkę 
schodową zakończoną wyjściem na zewnątrz w kondygnacji parteru. 
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Zakres inwestycji przedstawiono na załączonym rysunku projektu 
zagospodarowania terenu. 

 
4.2. ELEWACJE BUDYNKU 

Elewacje budynku są z cegły czerwonej. Projekt nie przewiduje ingerencji w 
bryłę zewnętrzną budynku, elewacje pozostają bez zmian. 

 
4.3. DOSTOSOWANIE BUDYNKU 
 DO KRAJOBRAZU I OTACZAJĄCEJ ZABUDOWY  

Istniejący budynek nr 1 jest częścią kompleksu budynków. Całość powiązana 
jest istniejącą komunikacją kołową i pieszą z przyległym terenem.  

 
 DO WYMAGAŃ PRZEPISÓW TECHNICZNO-BUDOWLANYCH 

Przedmiotowy budynek spełniają wymagania techniczno-budowlane stawiane 
projektowanym obiektom, dotyczące bezpieczeństwa konstrukcji, pożarowego i 
użytkowania, odpowiednich warunków higienicznych, zdrowotnych i ochrony 
środowiska oraz oszczędności energii i odpowiedniej izolacyjności cieplnej przegród. 

 
5. ROZWIĄZANIA KONSTRUKCYJNE 

Z uwagi na zakres przebudowy nie ma potrzeby sporządzania projektu 
konstrukcji. 

 
5.1. UKŁAD GŁÓWNEJ KONSTRUKCJI NOŚNEJ 

Przedmiotowa przebudowa budynku nie zmienia konstrukcji nośnej budynku. 
Budynek pozostaje budynkiem murowanym ze stropami żelbetowymi. 

 
5.2. ŚCIANY DZIAŁOWE 

Zaprojektowano ścianki grubości 12,5cm - Ściana 2x GKBI obustronnie na 
ruszcie stalowym CW75 grubości 7,5cm. Zabudowa kanałów wentylacyjnych płytami 
GKBi na ruszcie stalowym. W komunikacjach ogólnych na drogach ewakuacyjnych 
stosować wyłącznie płyty GKF o odporności pożarowej EI60. 

 
6. IZOLACJE 
6.1. IZOLACJE PRZECIWWODNE I PRZECIWWILGOCIOWE 

 Izolacja połaci dachu w miejscach przepustów wentylacji budynku – papa 
termozgrzewalna wierzchniego krycia typu fire + papa podkładowa (wg 
systemowego rozwiązania np.ICOPAL) lub zamienne zgodne z obowiązującymi 
przepisami prawa. 

 
7. WYKOŃCZENIE WEWNĘTRZNE 
7.1. TYNKI WEWNĘTRZNE 

Ściany murowane i sufity żelbetowe  pokryć tynkiem cementowo-wapiennym kat. III i 
szpachlować. Przed przystąpieniem do tynkowania sufitów i ścian należy je 
odpowiednio zagruntować preparatem o nie gorszych parametrach niż np. Cersesit 
C17.  
 

7.2. GŁÓWNE ELEMENTY WYKOŃCZENIA 
- posadzka: w korytarzach, komunikacji i pom. socjalnym wykładzina rulonowa z 
PCV zgrzewana w technologii producenta 
W sanitariatach posadzki wykończone płytkami ceramicznymi.  
- ściany powyżej wys. 1,50m: farba emulsyjna z lakierem. 
- Ściany  i sufity pomalowane farbą emulsyjną 



9 

 

- drzwi do pomieszczeń drewniane, okleinowane dąb polski szer.  90 i 80 
 
 
Posadzki 
 
W pokojach i częściach komunikacji wewn. i biurze administracji piętra III projektowane 
są posadzki wykończone wykładziną dywanową. Po zerwaniu istniejącej wykładziny i 
oczyszczeniu podłoża z pozostałej warstwy kleju, starej (zniszczonej) izolacji oraz 
ewentualnie z istniejącego podkładu należy wykonać: 
- warstwę wyrównawczą 
- izolację: 1x izolacja z folii z wywinięciem 15 cm 
- warstwę samopoziomującą 
- położyć wykładzinę dywanową z wywinięciem na ścianę na min. 5 cm. 
Wykładzina  dywanowa  musi  być  co  najmniej   trudnozapalna,   o   klasie   Bfl   –s1, 
Bfl –s2, Cfl –s1 i Cfl –s2 udokumentowanej deklaracją zgodności, która określa tą cechę 
oraz ewentualnie raportem z badań uprawnionego instytutu badawczego. Wykładzina 
powinna posiadać atest dopuszczający do stosowania w obiektach użyteczności 
publicznej. Wykładzina dywanowa musi mieć odpowiednią wytrzymałość (klasa 
wytrzymałości min. 33, a gramatura runa min. 1200g/m²), musi być odporna na 
zabrudzenie oraz stosowanie urządzeń i środków czyszczących. 
W pomieszczeniu socjalnym oraz komunikacjach projektuje się posadzkę wykończoną 
wykładziną PCV homogeniczną Tarkett gr. 2 mm lub inną o równoważnych parametrach. 
Po zerwaniu istniejącej wykładziny i oczyszczeniu podłoża z pozostałej warstwy kleju, 
starej izolacji oraz ewentualnie z istniejącego podkładu należy wykonać: 
- warstwę wyrównawczą 
- warstwę samopoziomującą 
- położyć wykładzinę PCV homogeniczne Tarkett (lub inną o równoważnych 
parametrach) z wywinięciem na ścianę na min. 13 cm. 
W pomieszczeniach higieniczno - sanitarnych posadzki z płytek ceramicznych. 
Po zerwaniu istniejących płytek i oczyszczeniu podłoża z pozostałej warstwy kleju, starej 
izolacji oraz ewentualnie z istniejącego podkładu należy wykonać: 
- zaprawą wypełnić ubytki 
- warstwę wyrównawczą 
- hydroizolację 
- płytki ceramiczne antypoślizgowe w kolorze uzgodnionym z Zamawiającym. 

 
 

 
7.3. PŁYTKI ŚCIENNE I PODŁOGOWE, ARMATURA, ŚCIANKI GISZETOWE 

Płytki glazurowane, spoiny w kolorze harmonizującym z kolorem płytek. Jako 
wykończenia przy układaniu płytek stosować listwy krawędziowe (wypukłe i 
wklęsłe).Glazura układana na kleju do wysokości sufitu nad posadzką; ściany 
wcześniej zabezpieczyć systemową płynną izolacją przeciwwodną. 

 

Posadzki w pomieszczeniach zaplecza sanitarnego wykonać z płytek 
gresowych antypoślizgowych na zaprawie klejącej. Płytki odporne na ścieranie i 
uderzenia mechaniczne. Podłogi w pomieszczeniach, w których występują kratki 
ściekowe należy wykonać ze spadkiem w kierunku tych kratek. 

Przed ułożeniem płytek na posadzkach w pomieszczeniach mokrych należy 
wykonać systemową izolację przeciwwodną w płynie, na styku ze ścianami stosować 
systemową taśmę uszczelniającą. 

 

Przykładowe wymagania dla płytek podłogowych: 
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Ścieralność – klasa IV 
Nasiąkliwość wodna <= 1% 
Antypoślizgowość  R12 lub niższa zgodna z normą DIN. 
 

Wyposażenie pomieszczeń higieniczno – sanitarnych wg rysunków, montaż 
zgodnie z zaleceniami producenta. W pomieszczeniu z pisuarem należy 
zamontować punkt czerpalny wody ze złączką do węża oraz wpust podłogowy. 
Kabina ustępowa – systemowa ścianka gisztowa z płyt wodoodpornych lub 
murowana z cegły 12cm. 

 
7.4. SUFITY PODWIESZANE 

Zdemontować istniejące, po podwieszeniu instalacji kanalizacji sanitarnej 
ponownie zawiesić płyty sufitu kasetonowego wg technologii producenta. 

Przewidzieć wyłazy do przestrzeni nad sufitem, zapewnić dojście do urządzeń 
wentylacyjnych i rur kanalizacji sanitarnej zlokalizowanych w tej przestrzeni. 

Sufity malować dwukrotnie farbami emulsyjnymi 
 

7.5. MALOWANIE 
 Ściany powyżej wys. 1,50m: farba emulsyjna z lakierem. 

Ściany  i sufity pomalowane farbą emulsyjną. Ściany w sanitariatach w miejscu 
usytuowania kabin prysznicowych zaizolować wodoszczelną zaprawą cementową o 
parametrach nie gorszych od np. Atlas Wonder S. 

 
7.6. POSADZKI I PODŁOGI 

Stan wykończeniowy posadzek zachować na jednym poziomie. Posadzki 
ukształtować ze spadkiem w kierunku wpustów podłogowych. Posadzkę pokoi, 
komunikacji wykonać na jednym poziomie, zgrzewać wyłącznie wg technologii 
producenta. Posadzki sanitariatów zagruntować odpowiednimi preparatami o 
parametrach nie gorszych niż np. Ceresit C17. Wykonać warstwę szczepną klej wg 
technologii producenta.  

 
7.7. STOLARKA OKIENNA I DRZWIOWA 

Ze względu na szeroką gamę proponowanych obecnie na rynku odmian okien i 
drzwi o wyrównanej jakości, w doborze stolarki pokazano wymiary, nie precyzując 
konkretnego producenta wyrobu. Wymiary otworów pod stolarkę drzwiową należy 
bezwzględnie dostosować do wytycznych konkretnego producenta. Zastosować 
skrzydła drzwiowe w kolorystyce zbliżonej do dębu naturalnego. 

 

Stolarka drzwiowa wewnętrzna  
 drzwi wewnętrzne - konfekcjonowane fabrycznie  

 drzwi do pomieszczeń higieniczno-sanitarnych przeznaczone do pomieszczeń o 
zwiększonej wilgotności względnej powietrza 

 z uwagi na wymagania wytrzymałościowe - drzwi  do stosowania w „ciężkich 
warunkach” 

 ościeżnice metalowe w kolorze drzwi; 
 zamki z wkładką 

 drzwi EI30 na granicy stref PPOŻ zachować istniejące 
 

 

 
7.8. WYCIERACZKI 

Przed wejściem na klatki schodowe zainstalować wpuszczane wycieraczki do 
obuwia. 
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7.9. KOLORYSTYKA 
Okładziny ścienne i posadzkowe oraz malowanie farbami emulsyjnymi ścian i 

stropów wykonać w kolorach jasnych pastelowych. 
 

W korytarzach malować farbą emulsyjną a do wysokości 1,5m zabezpieczyć 
dodatkowo lakierem bezbarwnym. 

 
8. PROJEKTOWANE INSTALACJE I URZĄDZENIA W BUDYNKU NR 1 

Wentylacja pomieszczeń 
Ze względu na różne przeznaczenie pomieszczeń projektuje się niezależne układy 
wentylacji grawitacyjnej. Wentylacja pomieszczeń - zgodnie z projektem branży 
sanitarnej. 

 

Instalacja wody cieplej i zimnej, ogrzewanie       
Przewidziano pobór wody zimnej z miejskiej sieci wodociągowej poprzez istniejącą 
instalację wodociągową. Ciepła woda i ogrzewanie z istniejącego węzła z sieci 
miejskiej. Szczegóły instalacji pokazano w projektach branżowych. 

 

Instalacja kanalizacji sanitarnej  
Odprowadzenie ścieków systemem rur do istniejącej instalacji kanalizacji sanitarnej. 
Szczegóły instalacji pokazano w projektach branżowych. 
 

 
 

Instalacje elektryczne 
Przewidziano zasilanie z istniejącej sieci elektroenergetycznej. Budynek docelowo 
zaopatrzony będzie w następujące instalacje: instalację elektryczną, oświetleniową, 
odgromową, teletechniczną wg opracowania branżowego 
 

9.  Wykaz sprzętu RTV-AGD aranżowanego 2 i 3 piętra: 
 
19 x Telewizory LCD  
16 x Lodówka podblatowa h=80cm   
5 x Płyty elektryczne 2 palnikowe  
1 x Kuchenka 4 palnikowa z opiekaczem elektrycznym  
Lodówka wysoka w pom. socjalnym  
Radioodbiornik – 19sztuk  
Czajniki elektryczne – 20sztuk  

 
10. Wykaz mebli aranżowanego 2 i 3 piętra: 
 

42 x łóżko 90x205z materacem sprężynowy kolor jasne drewno 
42 x stoliki nocne 45x45cm kolor jasne drewno 
24 x szafy na ubrania z wieszakami 60x110cm kolor jasne drewno 
5 x stół 85x130cm kolor jasne drewno  
11 x stół 70x100cm kolor jasne drewno 
4 biurka 60x120cm z krzesłami biurowymi obrotowymi na kółkach kolor czarny 
12m bieżących zabudowy kuchennej podblatowej w tym szafki, półki, szuflady oraz 
miejsca na kosze do gromadzenia odpadów stałych pod zlewozmywakiem kolor biały 
blaty kolor szary 
46sztuk krzeseł pełnych okleinowanych okleiną drewnopodobną z siedziskiem 
materiałowym kolor jasne drewno 
 

11. Wykaz ceramiki do wc i łazienek aranżowanego 2 i 3 piętra: 
 
PŁYTKI  
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PODŁOGA  
Płytka gresowa  61,5x61,5 kolor szary beton – 63 m2  
        
ŚCIANY  
Płytka gresowa 30,5x61,5 kolor jasny beton  - 373  m2  
 
CERAMIKA  
Stelaż do miski wiszącej + przycisk chrom kpl.  – 13 szt.  
Miska wisząca z deską kpl.  - 13 szt.  
Umywalka wisząca 55x44 cm +syfon chrom  - 14 szt.  
Bateria umywalkowa chrom -  14 szt.  
Kabina prysznic kwadratowy szklana 90 + brodzik klp. -13 szt.  
Bateria  termostatyczna natrysk z deszczownicą i słuchawka - 13 szt.  
 
Korytarze: 
 
Podłoga: Wykładzina winylowa typu Tarkett- 93,5m2 
Ściany: Farba emulsyja + dekoracyjny lakier bezbarwny typu Aqua Ceramic – 268m2 
 
Pokoje+socjal 
 
Podłoga: Wykładzina dywanowa (klasa wytrzymałości min. 33, a gramatura runa min. 
1200g/m²), - 415m2 z wywinięciem na ściany po 5cm 
Ściany: Farba Emulsyjna beżowa jasna 80% ciemna 20%  – 1263,7m2 
Materiały budowlane – kleje odpowiednio podbudowy i podkładki dobrać odpowiednio 
do wykończenia. 
Ściany obustronnie 2x GKBI  oraz 2x GKFI w komunikacjach na ruszcie stalowym 5cm – 
8,5m2 
Ściana 2x GKBI obustronnie na ruszcie stalowym CW75 grubości 7,5cm – 120m2 

 
 

Opracował: 
mgr inż. arch. Maciej Sywula 
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I. Opis techniczny – branża sanitarna 

1. Cel i zakres opracowania 

Celem niniejszego opracowania jest projekt wykonawczy branży sanitarnej dla przebudowy  
budynku nr 1 Morskiej Straży Granicznej w Gdańsku, położonego przy ul. Oliwskiej 35 na 
działce nr 4/6. Opracowanie swym zakresem obejmuje wykonanie przebudowy III piętra i 
częściowo II piętra: 

- instalacji wody zimnej, ciepłej i cyrkulacji 
- instalacji kanalizacji sanitarnej  

- instalacji grzewczej: centralnego ogrzewania 

 

2. Podstawa opracowania 

- Zlecenie inwestora  

- Wizja lokalna 

- Podkłady architektoniczne  
- Uzgodnienia z inwestorem 

- Projekt budowlany 

- Projekt przebudowy instalacji c.o. opracowany przez biuro "NEON" z dnia 08.11.2016r. 

- Dziennik ustaw nr 75 z dnia 15 VI. 2002 poz. 690 – Rozporządzenie Ministra   
  Infrastruktury z dnia 12 IV. 2002r. w sprawie warunków technicznych jakim    
  powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.  
- Normy i wytyczne techniczno-projektowe 

- Katalogi producentów urządzeń 

 

3. Dane ogólne 

Przedmiotem opracowania jest  przebudowywany  budynek nr 1 Morskiej Straży Granicznej 
w Gdańsku, położony przy ul. Oliwskiej 35 na działce nr 4/6.  Jest to obiekt 
czterokondygnacyjny podpiwniczony. W budynku  przewiduje się wydzielenie nowych 

pomieszczeń  z istniejących (w większości łazienek z pokoi), do których to należy doprowadzić  
instalacje wodną oraz grzewcza i odprowadzić ścieki sanitarne do istniejącej instalacji w 
budynku. Przebudowa budynku nr 1 polega na przeprojektowaniu istniejących pokoi 
internatowych, węzłów sanitarnych jak i budowie nowych pomieszczeń sanitarnych. 
Wentylacja projektowanych pomieszczeń wykonać zgodnie z projektem branży 
architektonicznej - w istniejących i projektowanych pomieszczeniach należy zamontować 
wentylatory załączane wraz ze światłem i wyłącznikiem czasowym. 
 

4. Opis rozwiązań projektowych wewnętrznych instalacji sanitarnych 

4.1  Instalacja wodna  

Projektowaną instalację wody zimnej ciepłej i cyrkulację należy podłączyć do istniejącej 
instalacji w budynku. Istniejące piony są prowadzone z piwnicy, projektowaną instalację 
należy podłączyć w strefie podwieszanego sufitu na 2 piętrze. 
Przewody główne prowadzone w ciągach komunikacyjnych III piętra wykonać jako stalowe 
ocynkowane gwintowane prowadzone pod sufitem w strefie podwieszanego sufitu.  

Przewody doprowadzające  wodę do poszczególnych urządzeń prowadzić w posadzkach i 

należy wykonać z rur wielowarstwowych łączonych przy pomocy złączek zaciskowych lub w 
innym systemie o podobnych parametrach - rurę stalową należy wprowadzić do 
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pomieszczenia z urządzeniami sanitarnymi - wykonać przejście na rury wielowarstwowe i 
pionem zejść w posadzkę. Przewody poziome oraz podejścia do armatury prowadzić w 
posadzkach i bruzdach ściennych. Przewody wodne prowadzone w bruzdach ściennych 
zaizolować otuliną z pianki polietylenowej PE o grubości 6 mm laminowanej z zewnątrz folią 
polietylenową. Średnice pokazano na rzutach oraz rozwinięciu. 
Przejścia przewodów przez przegrody budowlane wykonać w tulejach ochronnych, 
stalowych umożliwiających swobodne przemieszczanie się przewodu w ścianie. Przestrzeń 
między tuleją, a przewodem wypełnić masą plastyczną. W obszarze tulei nie wykonywać 
połączeń na przewodzie. Przewody poziome prowadzić ze spadkiem 0,3% w kierunku 
przyłącza zewnętrznego. Przewody mocować do ścian za pomocą uchwytów typowych dla 
wybranego systemu. 

Wodę należy doprowadzić do baterii umywalkowych, zlewozmywakowych, natryskowych, 
spłuczek. Projektuje się umywalki wyposażone w armaturę pionową, zlewozmywaki 
wyposażone w baterie stojącą z ruchomą wylewką, a miski ustępowe wiszące ze spłuczkami 
podtynkowymi.  

W celu umożliwienia zdemontowania baterii bez odcinania całej instalacji, na podejściach do 
baterii zamocować zawory przepływowe, kulowe dn=15mm. 
Ciepła woda dostarczona z istniejącej instalacji w budynku. 
 

Załącznik do WT definiuje wymagania dotyczące minimalnej grubości izolacji cieplnej 

przewodów rozdzielczych i komponentów w instalacjach centralnego ogrzewania, ciepłej 
wody użytkowej (w tym przewodów cyrkulacyjnych), instalacji chłodu i ogrzewania przy 
założeniu, że współczynnik przewodzenia ciepła materiału izolacyjnego wynosi λ = 0,035 
W/(m·K). 

 
 

Po zakończeniu montażu wszystkich urządzeń i armatury należy sprawdzić kompletność i 
prawidłowość wykonania i działania urządzeń zabezpieczających. 
Instalację należy przepłukać i poddać próbie ciśnieniowej (ciśnienie nie mniejsze niż 0,9 MPa) 
oraz przeprowadzić dezynfekcję. 
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Płukanie instalacji należy wykonywać w celu usunięcia zanieczyszczeń montażowych, w 
szczególności pozostałości w miejscach niektórych połączeń. Płukanie instalacji należy 
przeprowadzić silnym strumieniem wody, przy najwyższym ciśnieniu dyspozycyjnym na 
dopływie, przy całkowicie otwartych wszystkich zaworach. W przypadku konieczności 
opróżnienia instalacji zaleca się przedmuchanie powietrzem w celu osuszenia. Osuszona 

instalacja powinna być zamknięta. 
Instalację uważa się za szczelną, jeśli w ciągu 20 min. trwania próby manometr kontrolny nie 
wykaże spadku ciśnienia. Badanie szczelności należy przeprowadzać przed zaizolowaniem i 
zamurowaniem elementów instalacji. 
Montaż instalacji sanitarnych wykonać zgodnie z „Warunkami Technicznymi Wykonania i 
Odbioru Robót Budowlano-Montażowych" - tom I i II oraz zgodnie z obowiązującymi 
przepisami BHP i p.poż. 
 

4.2 Instalacja kanalizacji sanitarnej 

Projektuje się odprowadzenie  ścieków bytowo-gospodarczych z budynku do istniejącej 
instalacji w budynku poprzez istniejące piony. Całą wewnętrzną instalację kanalizacyjną 
wykonać z rur PVC/PP łączonych na wcisk na uszczelkę gumową. Sposób prowadzenia, 
średnice podejść pokazano na rzutach i rozwinięciu instalacji kanalizacji sanitarnej. Ścieki z 
nowoprojektowanych pomieszczeń należy odprowadzić poprzez projektowany poziom 
prowadzony w przestrzeni sufitu podwieszanego II piętra - istniejący sufit podwieszany 

systemowy należy zdemontować na czas robót i ponownie zamontować - obniżyć w sposób 
zakrywający przewody kanalizacji sanitarnej. W Pomieszczeniach wc na II piętrze także 
należy dokonać demontażu sufitów podwieszanych. Pomieszczenie które nie są objęte 
przebudową, ale będą w nich prowadzone roboty budowlane należy po zakończeniu budowy 
doprowadzić do stanu pierwotnego - sprzed rozpoczęcia robót. 
Podejścia pod urządzenia prowadzić w bruzdach ściennych i posadzkach, zachowując spadki 
zgodnie z aktualnymi wymaganiami branżowymi. Przejścia przewodów przez ściany budynku 
wykonać w tulejach ochronnych, stalowych z wypełnieniem masą plastyczną. 
Podejście pod umywalki PVC Ø32/50mm, zlewozmywak PVC Ø50mm, podejścia dla więcej 
niż jednego urządzenia  PVC Ø75mm oraz podejście pod miski ustępowe PVC Ø110mm. 

 

4.3 Instalacja grzewcza 

W pomieszczeniach objętych przebudową zgodnie z ustaleniami z przedstawicielami 
Inwestora pozostaje istniejąca instalacja grzewcza - projektuje się jedynie wymianę 
istniejących grzejników żeberkowych na nowe panelowe - zgodne z projektem przebudowy 

instalacji c.o. opracowanym przez biuro "NEON" z dnia 08.11.2016r.  oraz montaż 
dodatkowych grzejników w nowo projektowanych pomieszczeniach. W celu montażu 
zaprojektowanych grzejników należy dostosować istniejącą instalację, poprzez przebudowę 
istniejących gałązek. Instalację do projektowanych grzejników w nowopowstałych 
pomieszczeniach należy wykonać z rur wielowarstwowych prowadzonych w posadzce. 
Sposób prowadzenia przewodów powinien zapewniać ich właściwą kompensację wydłużeń 
cieplnych (z maksymalnym wykorzystaniem samokompensacji). Wszystkie przejścia 
przewodów przez przegrody budowlane (ściany, stropy) należy wykonać w tulejach 
ochronnych, umożliwiających wzdłużne przemieszczanie się przewodu w przegrodzie. 

Przestrzeń pomiędzy tuleją a przewodem należy wypełnić materiałem plastycznym lub 
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elastycznym, nie powodującym uszkodzenia przewodu. W tulei nie może znajdować się 
żadne połączenie przewodu. 
  

Poziome przewody rozprowadzające można układać bez spadków. Odpowietrzenie 
poziomych przewodów rozprowadzających nastąpi poprzez zawory odpowietrzające 
zainstalowane w grzejnikach. 

 

Grzejniki 

Projektuje sie zastosowanie grzejników typu K o wielkościach zgodnych z dokumentacją 
projektową przekazaną przez Inwestora. W nowo wydzielonych łazienkach projektuje się 
grzejniki typu drabinkowego. Przewiduje się montaż  zaworów termostatycznych i 

powrotnych. Armatura regulacyjna grzejnikowa jest podstawowym organem miejscowej 

regulacji mocy cieplnej grzejnika.  

Zawiera ona: 

element dławiący umożliwiający regulację 1-go stopnia, zwaną regulacja wstępną 
(montażową lub trwałą – nastawy), element nastawczy umożliwiający regulację 2-go stopnia, 

zwaną także regulacją eksploatacyjną lub bieżącą – zawory termostatyczne. 

 

Napełnianie instalacji i próba ciśnieniowa 

Wszystkie próby przeprowadzać przed założeniem izolacji i zamurowaniem przewodów w 
posadzkach. Próbę ciśnieniową na zimno przeprowadzić przy odłączonym naczyniu 
wzbiorczym. Napełnić układ wodą i odpowietrzyć grzejniki. Doprowadzić ciśnienie do 
ciśnienia max roboczego 0,3 MPa + 0,2 MPa (nie mniej niż 0,4 MPa) zamknąć układ i 
utrzymać ciśnienie przez 30 min. Próbę ciśnieniową na gorąco (przy parametracg pracy 
instalacji) przy ciśnieniu (0,3 MPa) 3 bar przez 72 godziny. 

 

5. Wytyczne montażu i eksploatacji 
Wymiary sprawdzić na budowie ! 
Prace montażowe instalacji sanitarnych wykonać zgodnie z „Warunkami technicznymi 
wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych" tom I i II oraz zgodnie z 
obowiązującymi przepisami BHP i p.poż. Połączenia wyrównawcze instalacji wykonać 
zgodnie z P.B. branży elektrycznej. Poszczególne instalacje poddać próbie ciśnienia wg. 
obowiązujących przepisów i wytycznych producentów materiałów. 
Nie przekuwać żadnych elementów konstrukcyjnych bez wcześniejszego uzgodnienia tego 

zamiaru z kierownikiem budowy. Przy przejściach przewodów przez ściany konstrukcyjne 
oraz stropy stosować tuleje ochronne. Wszystkie otwory w stropach wykonać pomiędzy 
elementami konstrukcyjnymi. Podane w niniejszym opracowaniu elementy i urządzenia 
należy traktować jako proponowane. Dopuszcza się montaż innych elementów i urządzeń po 
uzyskaniu akceptacji projektanta. Obliczenia hydrauliczne instalacji sanitarnych 

przedmiotowego opracowania znajdują się w archiwalnym egzemplarzu projektanta. 

 

Projektował: 
mgr inż. Paweł Lewandowski 

      upr. bud. WAM/0148/PWOS/14                             
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II. Załączniki 
 Zaświadczenie o przynależności projektanta do Izby Inżynierów Budownictwa 

 Uprawnienia budowlane projektanta 

 Zaświadczenie o przynależności sprawdzającego do Izby Inżynierów Budownictwa 

 Uprawnienia budowlane sprawdzającego 
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III. Rysunki 

 Rys. S1 Rzut III piętra instalacja wodna Skala 1:100 

 Rys. S2 Rzut II piętra instalacja wodna Skala 1:100 

 Rys. S3 Rozwinięcie instalacji wodnej Skala 1:100 

 Rys. S4 Rzut III piętra: instalacja  kanalizacji sanitarnej Skala 1:100 

 Rys. S5 Rzut II piętra: instalacja  kanalizacji sanitarnej Skala 1:100 

 Rys. S6 Rzut I piętra: instalacja  kanalizacji sanitarnej Skala 1:100 

 Rys. S7  Rozwinięcie instalacji  kanalizacji sanitarnej  Skala 1:100 

 Rys. S8  Rzut III piętra: instalacja grzewcza Skala 1:100 

 Rys. S9  Rzut II piętra: instalacja grzewcza Skala 1:100 

 Rys. S10 Przekrój AA - widok kanalizacji sanitarnej Skala 1:100 
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RZUT 3 PIĘTRA - instalacja grzewcza
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LOKALIZACJA:

NAZWA RYSUNKU:

BRANŻA: SANITARNA

TEMAT:

INWESTOR: 

 PRZEBUDOWA BUDYNKU NR1 W GDAŃSKU

STADIUM:
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UL. OLIWSKA 35, DZIAŁKA NR 4/6
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LOKALIZACJA:

NAZWA RYSUNKU:

TEMAT:

INWESTOR: 

 PRZEBUDOWA BUDYNKU NR1 W GDAŃSKU

RZUT 2 PIĘTRA - instalacja grzewcza

PROJEKT WYKONAWCZY

UL. OLIWSKA 35, DZIAŁKA NR 4/6

MORSKA STRAŻ GRANICZNA IM. PŁK. KAROLA BACZA

BRANŻA: SANITARNA

mgr inż. Paweł Lewandowski
upr. WAM/0148/PWOS/14
mgr inż. Jacek Zieliński
upr. nr POM/0039/POOS/14
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PODPIS:

LOKALIZACJA:

NAZWA RYSUNKU:

TEMAT:

INWESTOR: 

 PRZEBUDOWA BUDYNKU NR1 W GDAŃSKU

PRZEKRÓJ AA - widok kanalizacji sanitarnej

STADIUM: PROJEKT WYKONAWCZY

POWIAT GDAŃSKI, 80-563 GDAŃSK

UL. OLIWSKA 35, DZIAŁKA NR 4/6

MORSKA STRAŻ GRANICZNA IM. PŁK. KAROLA BACZA

 80-563 GDAŃSK, UL. OLIWSKA 35

DATA OPRACOWANIA:
        LISTOPAD 2018

upr. WAM/0148/PWOS/14
mgr inż. Jacek Zieliński
upr. nr POM/0039/POOS/14

mgr inż. Paweł Lewandowski

BRANŻA:  SANITARNA
sufit przełożyć i obniżyć do wysokości

górnych szprosów okien

sufit przełożyć i obniżyć do wysokości

górnych szprosów okien

III piętro

II piętro

PRZEKRÓJ BB - widok instalacji sanitarnej




















































































































































































